&

KUUSALU VALLAVOLIKOGU
OTSUS
Kiiu 18.juuni 2025 nr 20

Ilmastalu kiila Metsaidire tee 1, 2, 3, 4, 5, 7,
Metsaiire tee ja Metsaserva kinnistute ning
ldahiala detailplaneeringu algatamine,
ldhteiilesande kinnitamine ning keskkonnamojude
strateegilise hindamise mittealgatamine

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud taotlus Ilmastalu kiila Metsaaére tee 1, 2, 3, 4, 5, 7,
Metsadire tee ja Metsaserva kinnistute detailplaneeringu algatamiseks.

Metsaadre tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadire tee ja Metsaserva kinnistud on moodustatud vastavalt
Kuusalu Vallavolikogu 03.05.2017 otsusega nr 24 kehtestatud Ilmastalu kiila Metsaserva
kinnistu detailplaneeringule. Detailplaneeringuga kavandati alale 6 elamukrunti suurustega,
transpordimaa krunt ning ehitusdiguseta maaiiksus rohealana. Alale on vastavalt planeeringu
lahedusele seatud reaalservituut Kalda tn 17a, 19a ja 21a kinnistute juurdepddsu tagamiseks.

Uue detailplaneeringu algatamise taotlusega soovitakse alale kavandada 17 tiksikelamukrunti,
minimaalse suurusega 1200 m2. Juurdepids kinnistule on vdimalik rajada olemasolevalt
munitsipaalomandis olevalt Kupu tee katastritiksuselt.

Metsaddre tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadire tee ja Metsaserva kinnistud asuvad Kuusalu valla
tildplaneeringu kohaselt haja-asustuses piirnedes tiheasustusalaga, osaliselt perspektiive
elamualal ja osaliselt rohevoondi alal. Kehtestatud detailplaneeringuga on tépsustatud
voondite asetust. Kehtiva tldplaneeringu seletuskirja kohaselt on haja-asustuses elamute
ehituskruntide minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus naaberkruntide
hoonestusest 30,0 m. Esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtivat tildplaneeringut
muutev kavandatavate krundisuuruste osas. Uldplaneeringu muutmine on  pdhjendatud
asjaoluga, et ala piirneb olemasoleva tiheasustusalaga, ldheduses on planeeringu elluviimiseks
vajalik taristu ja Kuusalu alevikus ei ole piisaval hulgal elamukruntide arendamiseks sobilikke
alasid. Menetluses olevas tildplaneeringus on planeeritav ala kavandatud liita Kuusalu
alevikuga  ning  tiheasustusalaga. Uldplaneeringuga  tiheasustusaladele lubatud
minimaalseks krundisuuruseks on menetluses olevas iildplaneeringus méiratud 1200 m?,

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kuusalu Vallavalitsus. Algatajaks ning
kehtestajaks Kuusalu Vallavolikogu (aadress Moisa tee 17 Kiiu alevik Kuusalu vald 74 604



Harjumaa; vallavalitsus@kuusalu.ee; 606 6370). Detailplaneeringu koostamise algatamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vOi algatamata jatmise otsusega saab
tutvuda valla kodulehel www.kuusalu.ee.

Tulenevalt  planeerimisseaduse § 124 ja  keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 2 p-le 10 peab andma planeeringu koostaja
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
madruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu on toodud nimekiri tegevustest, mille korral peab
Kuusalu Vallavalitsus andma eelhinnangu ning kaaluma keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajadust. Antud méidruse § 13 p-le 2 kohaselt tuleb keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang anda elamurajooni rajamisel.

Kuusalu valla keskkonnaspetsialist Margus Kirsi poolt on koostatud kavandatava elamuala
keskkonnamdjude strateegilise hindamise eelhinnang (lisa 1). Eelhinnangu kokkuvdtte
kohaselt ei kavandata detailplaneeringuga olulise keskkonnamodjuga tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist voi loodusvarade taastumisvdime {iletamist.
Tegevustega kaasnevad voimalikud mojud on vaid ehitusaegsed mdjud. Avariiolukordade
esinemise tdoendosus on viga viike. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik
planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.

Vastavalt KeHJS paragrahv 33 16ikes 6 toodule esitas Kuusalu vallavalitsus koostatud eelndu
asjaomastele asutustele seisukoha votmiseks.

Maa- ja Ruumiamet esitas oma seisukoha (12.05.2025 kiri nr 6-3/25/1575-2), milles annab
sisendi detailplaneeringu koostamise ning detailplaneeringu algatamise eelndu osas ja méiérab
taiiendava kooskolastuse vajaduse Terviseametiga, kuna planeeringuala piirneb riigiteega ning
teelt ldhtuvad vdimalikud kahjulikud mojud: miira, vibratsioon, Ohusaaste jms voivad
kahjustada inimeste tervist. Ameti esitatud markustega on eelndu koostamisel arvestatud.

Keskkonnaamet esitas oma seisukoha (26.02.2025 kiri nr 6-5/25/1891-2), mille kohaselt on
amet seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeeringu menetluse kdigus.

Transpordiamet esitas oma seisukohad ja tingimused detailplaneeringu koostamiseks
10.03.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/1687-2.

Kuusalu Vallavalitsus edastas detailplaneeringu algatamise eelndu 29.01.2025 tutvumiseks
ning soovi korral arvamuse avaldamiseks planeeritaval alal juurdepdisuservituuti omavate
Kalda tn 17a, 19a ja 2la kinnistute omanikele. Kalda 19a kinnistu omanik teavitas
vallavalitsust, et tal ei ole vastuvditeid elamukruntide kavandamise osas, kuid sooviks on
tagada detailplaneeringuga juurdepidds oma kinnistule. Kalda tn 17a ning 2la kinnistute
volitatud esindaja teavitas vallavalitsust antud Kinnistute omanike soovist kavandada
kinnistutele elamumaa sihtotstarve ning ehitusdigused ja palus kaasata planeeritavasse alasse
Kalda tn 17a ning 21a kinnistud.

Kuusalu vallavalitsus korraldas 31.03.2025 Metsadire tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadire tee ja
Metsaserva Kinnistute ning Kalda tn 17a, 19a ja 2la kinnistute omanike seisukohtade
arakuulamiseks koosoleku. Koosoleku ning selle jairgnenud omavaheliste arutelude tulemusel
jaid kinnistute omanikud seisukohtadele, et jatkatakse Metsadire tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadire
tee ja Metsaserva kinnistute detailplaneeringu menetlusega, milles arvestatakse Kalda tn 17a,



19a ja 21a kinnistute juurdepadsu vajadusega. Kalda tn 17a, 19a ja 21a kinnistutele algatatakse
vastavalt kinnistute omanike avaldustele eraldiseisev detailplaneering. Avaldus Ilmastalu kiila
Kalda tn 17a ja 2la Kkinnistute detailplaneeringu algatamiseks on laekunud Kuusalu
vallavalitsusele 06.06.2025.a

Kuusalu vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjon tutvus Ilmastalu kiila Metsadire tee 1, 2,
3, 4, 5, 7, Metsaddre tee ja Metsaserva kinnistute detailplaneeringu algatamise taotlusega
12.11.2024 koosolekul ning 10.04.2025 koosolekul Ilmastalu kiila Kalda tn 17a, 19a ja 21a
kinnistute omanike sooviga kavandada kinnistutele ehitusdigused. Komisjon toetas
detailplaneeringu algatamise tingimusel, et detailplaneeringu menetluse kdigus uuritakse
voimalikke miiratokke meetmeid ning need kirjeldatakse ka detailplaneeringus arendaja
kohustusena. Vastav tingimus on lisatud algatatava detailplaneeringu koostamise
lahtetilesandesse.

Vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, mille kohaselt
on kohaliku omavalitsuse tlesandeks muuhulgas korraldada ruumilist planeerimist,
planeerimisseaduse § 8, mille kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasobraliku
ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke védirtusi kandva ruumilise struktuuri
olemasoluks ja sdilitamiseks ning esteetilise miljo6 arenguks, sdilitades olemasolevaid
vaértusi, § 124 16ike 10, mille kohaselt on detailplaneeringu koostamise korraldajaks kohaliku
omavalitsuse iiksus, § 124 Ig 6, § 142 1g 6, § 142 1dike 6 keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2 punkti 22, § 33 1diked 3 — 6 ja § 35 16ike 5, § 33
lg 2 p-de 1 ja 3 alusel ja Kuusalu Vallavalitsuse 12.06.2025 istungi ettepaneku
detailplaneeringu algatamiseks, Kuusalu Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Ilmastalu kiila Metsadare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsaddre tee ja Metsaserva
Kinnistute ning ldhiala detailplaneering.

2. Mitte algatada detailplaneeringule keskkonnamojude strateegilist hindamist vastavalt

lisas 1 toodud eelhinnangule.

Kinnitada detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale 2.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

How

(allkirjastatud digitaalselt)
Ulve Mirtson
volikogu esimees



Lisa 1
Kuusalu Vallavolikogu
18.06.2025 otsusele nr 20

ILMASTALU KULA METSAAARE TEE 1,2, 3,4,5,7,
METSAAARE TEE JA METSASERVA KINNISTUTE

NING LAHIALA DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU
STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

Tulenevalt planeerimisseaduse § 124 1g 6, § 142 15ikest 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edasipidi KeHJS) § 33.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu eesmérgiks on Ilmastalu kiila Metsaserva arenduse siseselt kinnistu piiride
muutmine ja kinnistute hoonestamine.

Planeeringuala hdlmab Ilmastalu kiila Metsaserva (Katastritunnus 35301:001:1723,;
sihtotstarve maatulundusmaa 100%; pindala 13 007 m?), Metsadire tee (Katastritunnus
35301:001:1724, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 1842 m?), Metsaddre tee 1
(katastritunnus 35301:001:1725, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 3712 m?), Metsadire
tee 2 (katastritunnus 35301:001:1721, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 3591 m?),
Metsadidre tee 3 (katastritunnus 35301:001:1726, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 3632
m?), Metsaddre tee 4 (Katastritunnus 35301:001:1727, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala
3609 m?), Metsaddre tee 5 (katastritunnus 35301:001:1728, sihtotstarve elamumaa 100%,
pindala 3601 m?), Metsaddre tee 7 (Katastritunnus 35301:001:1722, sihtotstarve elamumaa
100%, pindala 3640 m?).

Juurdepiis arendusele on tagatud selle Iduna kiiljelt piirnevalt Kupu teelt.
2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1. Missugusel méiral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Eesti iileriigilise planeeringu 2030+ kohaselt on vordselt hinnatud kompaktsed linnad,
eeslinnad ja traditsioonilised kiilad. Maapiirkonnad pakuvad inimestele elukoha privaatsust,
toimetulekut soltumata vélistest oludest ja looduslikku elukeskkonda. Téhtsal kohal on
tthenduvus kohalike ja maakondlike keskustega. Planeeringuala asub Kuusalu aleviku korval
ja omab head iihendust suurimate keskustega. Planeeringuala asub valla suurima keskuse
vahetuses ldheduses, aga samas paikneb looduslikus elukeskkonnas. Kavandatav tegevus on
kooskolas Eesti tileriigilise planeeringuga.

Harju Maakonnaplaneeringu 2030+ visioonis on toodud vélja linnalise ja maapiikonnale
omase ruumi selge eristumine Tallinna viliselt. Tahtis on taristute arendamine ning loodusliku
ja atraktiivse elukeskkonna sdilimine. Igapdevaelu toimimisel on suur roll ithendustel oluliste
keskustega. Planeeringuala paikneb Ilmastalu kiilas ja piirneb Kuusalu alevikuga.



Planeeringualalt tuleva tee kaudu on véimalikult mugavalt ja kiirelt jouda piirkonna suurimate
keskusteni. Lisaks paikneb planeeringualal maakonnaplaneeringuga méiratud rohevorgustiku
ala. Planeeringuala, mis kattub rohevorgustiku alaga ei kuulu hoonestamisele ning séilitatakse
metsana. Kavandatav tegevus on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringuga.

Kuusalu valla arengukava 2023-2028 toob vilja Kuusalu valla visiooni, milleks on Kuusalu
on tegusa kogukonnaga, turvaline, head haridust, tookohti ja vaba aja veetmise voimalusi
pakkuv vald, kus l6imuvad pdrandkultuur ja loodus. Kavandatav tegevus on kooskdlas
Kuusalu valla arengukavaga.

Kuusalu Valla iildplaneeringu kohaselt asuvad Metsadére tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadére tee
ja Metsaserva kinnistud haja-asustuses piirnedes tiheasustusalaga, osaliselt perspektiive
elamualal ja osaliselt rohevoondi alal. Kehtestatud detailplaneeringuga on tdpsustatud
voondite asetust. Kehtiva tldplaneeringu seletuskirja kohaselt on haja-asustuses elamute
ehituskruntide minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus naaberkruntide
hoonestusest 30,0 m. Esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtivat tildplaneeringut
muutev kavandatavate krundisuuruste 0sas.
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Joonis 1. Viljavote Kuusalu valla tildplaneeringust

2.2.  Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jidtmekiitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide
nouete iilevotmisel

KeHJS on sitestatud pohimote, et kui detailplaneeringuga planeeritakse voimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse korgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. POhimote kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimotte sétestab
ka Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.



Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sitestatud sddstvuse, ettevaatlikkuse ja véltimise pdhimdtteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

3. Mbojutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa-
ameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000,
kultuurimélestiste ja maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri
Keskkonnaregistri andmetest.

3.1. Maakasutus

Planeeringuala hdlmab Ilmastalu kiila Metsaserva arendust. Planeeringualal ei asu
ehitisregistri ega ortofotode andmetel hooneid ega rajatisi. Planeeringuala piirinaabrid on
pOhjas Tarvametsa (35203:004:0161), idas Vennaniidu (35203:004:0020), 16unas Kupu tee
(35301:001:1418), ladnes Kupu tee 15 (35201:004:1410), Kalda tn 21a (35203:004:0257),
Kalda tn 19a (35203:004:0256) ja Kalda tn 17a (35203:004:0255).

3.2.  Vee kasutus

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb dra juhtida reovett. Tapsed kogused ei ole teada
ning need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise
kéigus. Planeeringualal on pdhjavesi looduslikult norgalt kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt-
vOi hajureostuse suhtes. Planeeringualal ldheduses on kehtestatud Kuusalu valla iihisveevirgi
ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga jdrgsed ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni trassid.
Trassidega liitumise voimalikkuse osas tuleb 1dbi rddkida trasside haldajaga.

Joonis

1
Joonis 2. Pohjavee kaitstus planeeringualal (norgalt kaitstud pdhjaveega ala).

3.3.  Muude loodusressursside kasutus



Alal ei esine maavarasid. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade kasutuses.
Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jarele, kuid
mitte mahus, mis pohjustaks olulist keskkonnamdoju.

3.4.  Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1. Pinnas

Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jérgi avaneb aluspdhjas Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku
Kandle kihistu lubjakivi raudooididega. Planeeringuala kdrgusandmed jadvad 37,5 m ja 35 m
vahele ja vidhenevad ida suunas.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on Kuusalu vallas korge radoonisisaldusega
pinnas. Radooniriski viltimiseks on vajalik rakendada ennetavaid voi leevendavaid meetmeid.

3.4.2. Taimkate ja loomastik

Planeeringualal asub Kuusalu aleviku tiheasustusala vahetus ldheduses. Planeeringuala pohja
kiiljel on Tallinn-Narva mnt, mis on oluliseks takistuseks loomade liikumisele. Louna ja ida
pool on metsamaa séilinud ning loomadel on voimalik alal litkuda ilma inimhéiringuteta.

Kuusalu aleviku timbruse metsi iseloomustab toitevaese mullastikuga minnikud, mis
paiknevad liivasel pinnasel. Toiteainete védhesuse tottu puudub rikkalik alustaimestik.
Loomastikust leidub planeeringualal tdendoliselt metsast ala eelistav loomastik.

Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad Kkinnistul keskmiselt leetunud leedemuld (LII),
gleistunud keskmiselt leetunud huumuslik leedemuld (L(k)IIg) ja viga dhuke madalsoomuld
(M) (Joonis 3. Planeeringuala mullastiku jaotus.Joonis 3).

L(K)lig

Lil

Kupu tee 1 1200

Kup

Joonis 3. Planeeringuala mullastiku jaotus.

3.4.3. Veestik

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal. Kinnistul puuduvad
maaparandussiisteemid. Kinnistul asub kraavitus.



3.4.4. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu kinnistul ega selle l4hitimbruses
kultuurimaélestisi.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju
4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
4.1.1 Moju pinnasele

Ehitamise kéigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdojud on lokaalsed,
lithiajalised ja poordumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine). Moju kasvupinnasele on
oluline, kuid negatiivset moju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnast saab kasutada (sOltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tdite- ja
tasandustdodel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info
puudub. Tdpne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Toode
kdigus vOib soltuvalt kaevetodde siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja
arajuhtimisel jdlgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike
ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks viike.

4.1.2 Moju veestikule

Planeeringuala asub Kuusalu reoveckogumisala ldheduses. Reoveekogumisalal on rajatud
tihisveevirk ja tihiskanalisatsioon, millega saab tdendoliselt liituda. Kui sellega liitumine ei ole
vdimalik, siis tuleb veevarustus lahendada planeeringuala siseselt. Uhisveevirgi ja -
kanalistastsiooniga liitumiseks tuleb ithendust votta kanalisatstiooni haldajaga ning eelistada
kanalisatstiooni lahendamist sellisel viisil. Juhul kui iihiskanalisatsiooniga liitumine ei ole
voimalik tuleb kanalisatsioon lahendada lokaalselt. Ka kanaliastiooni lahendamine lokaalselt
el pohjusta objektiivse teabe puhul olulist keskkonnamdgju.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 Ig-s 3 ei késitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusldhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave
ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise
kaudu, véltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest
vabanemiseks kaaluda just eelnimetatud looduslédhedasi lahendusi. Kavandatavad ehitusalad
on kaugel Loo joest ning sellest tulenevalt ei oma negatiivset mdju joe elustikule. Planeeritu
kavandamisega ei kaasne eeldatavalt olulist moju pdhja- ja pinnaveele.

4.1.3 Méju Shule

Ohusaaste on tdenioline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu. Peamiseks
Ohusaaste allikaks vOib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnasaistlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud
(Ohusaaste, valgusreostus, miira, vibratsioon), mis voivad tekitada ohtu inimese tervisele ei
suurene miéral, mida saab pidada oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdendosus viike.

4.1.4 Moju kliimale



Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kdigus
emiteeritakse muuhulgas dhku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata
sellest tingituna olulist moju kliimamuutustele. Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine
nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest tingituna
olulist mdju kliimamuutustele.

4.2 Oht inimese tervisele voi keskkonnale

Planeeringuala imbruses puuduvad ohtlikud ettevdtted. Planeeritava elluviimisega ei kaasne
eeldatavalt ohtu inimese tervisele vOi keskkonnale, sh ei muutu Onnetuste esinemise
tdendosus.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole néha.
Oht inimese tervisele avaldub hoone rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tooohutust méddravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik véltida ka ohtu keskkonnale, mis vdib
tekkida, kui t66tajad ei ole kompetentsed.

Planeeringuala paikneb Tallinn - Narva mnt vahetus ldheduses. Tihedast liikluses voib tekkida
{ilenormatiivne miira elamualale. Ulenormatiivset mdju on vdimalik vihendades rakendades
erinevaid meetmeid. Detailplaneeringu koostamise kdigus on vajalik hinnata tekkivat moju
maanteelt ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid. Leevendavate meetmete
rakendamisega on voimalik vélistada potentsiaalne tekkiv lilenormatiivne miira.

Detailplaneeringu elluviimise jéirgselt on vodimalik, et esineb avariiolukordasid, mille
tulemusena reostub voi saastub pinnas, pinnavesi, pohjavesi, ohk. Vdimalikud avariiolukorrad
ja nende viltimise meetmed vOi nende korral kéditumise lahendused on vajalik
planeerimismenetluses 14dbi kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib
pOhjustada moni suurem ja pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.3 Moju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Kavandatav tegevusega rajatakse elamuala. Planeeringuala paikneb Kuusalu aleviku vahetus
laheduses. Uus elamuarendus moodustab loogilise arengu Kuusalu alevikule ning sobib
olemasolevasse keskkonda. Kavandatav tegevus ei muuda ala ilmet ning ruumilist struktuuri.
Planeeringualale ei kavandata olulise ruumilise mdjuga objekte. Tdiendavat valgusreostust ei
kaasne. Planeeringuala asub hoonestatud kinnistute vahel, seega moju elanikkonnale on
eeldatavalt minimaalne.

4.4 Eeldatavalt mojutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseirasused,
kultuuripirand ja intensiivne maakasutus

Kavandatu tulemusena ei muutu olemasolev maakasutus. Kavandatav tegevus ei avalda
eeldatavalt olulist mdju ala vairtusele ja tundlikkusele.

4.5 Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poéorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene méju



Teadaolevalt ei ole planeeringualal algatatud teisi projekte, antud kehtivaid tegevuslubasid,
projekte mille algatamise taotlus on esitatud, aga KMH/KSH algatamise otsus on langetamata,
projekte, mis on tagasiliikatud, kuid arendaja poolt kohtusse kaevatud. Seega planeeringuga ei
kaasne koostoimet teiste projektidega. Tegemist iithekordse ja liihiajalise protsessiga, mille
mojud looduskeskkonnale on piisivad. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene
majul.

5. Kokkuvote

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist vOi loodusvarade taastumisvoime iiletamist. Tegevustega
kaasnevad voimalikud mdjud on vaid chitusaegsed mdjud. Avariiolukordade esinemise
tdendosus on viga viike. Kavandatav tegevus ei mdjuta ebasoodsalt Natura 2000 vorgustiku
alade terviklikkust ega kaitse-eesmarki. Ilma tiksikasjaliku hindamiseta on vdimalik eeldada
(I&htudes kavandatava tegevuse ulatusest), et oluline ebasoodne mdju ei ole tdendoline.
Kavandatava tegevusega ei kaasne ebasoodsat moju kaitstavatele liikidele ja elupaikadele.
Arvestades planeeringuala ldhiiimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga
kaasnevad mojud on eeldatavalt viikesed ning jddvad planeeringuala ning selle ldhinaabrite
ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta keskkonnas olulisi pdérdumatuid
muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, vdib keskkonnamoju
strateegilise hindamise jétta algatamata. Keskkonnatingimustega arvestamine on vodimalik
planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.

Eelhinnangu koostas:
Margus Kirss
Kuusalu Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist



Lisa 2
Kuusalu Vallavolikogu
18.06.2025.a otsusele nr 20

ILMASTALU KULA METSAAARE TEE 1,2,3,4,5,7,
METSAAARE TEE JA METSASERVA KINNISTUTE
NING LAHIALA DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANNE

Planeeringu koostaja: tellija valikul vastavalt kehtivale seadusandlusele. Detailplaneeringu
kehtestamiseks esitamise tdhtaeg on kolme aasta jooksul detailplaneeringu algatamisest
arvates.

I LAHTEULESANDE KOOSTAMISE ALUSED
1.Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.
2. Kuusalu valla iildplaneering.

Il ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD
1.Kuusalu valla iildplaneering.

1l PLANEERITAVA ALA ULATUS
Planeeritav ala holmab Ilmastalu kiila Metsadare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsaddre tee ja
Metsaserva Kinnistuid ning kinnistutega piirnevat Kupu tee katastriiiksust.

I DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE
1. Metsadare tee 1, 2, 3, 4, 5 7 ja Metsaddre tee kinnistute iimberkruntimine

elamukruntideks (minimaalse suurusega 1200 m?) ning neid teenindavateks

maaiiksusteks. Metsaserva kinnistu kavandada ala teenindava rohealana, millele ette
ndha korghaljastuse taastamine. Planeeritava ala pohjakiiljele kavandada miiravall,
tdiendava korghaljastusega ala.

Kruntidele ehitusdiguse seadmine iiksikelamute ning nende abihoonete rajamiseks.

Kalda tn 17a, 19a ja 21a juurdepdisutee lahendamine.

Liikluskorralduse lahendamine, sh Kupu tee viljachitamiseks vajalike tingimuste

seadmine.

5. Tehnovarustuse kavandamine, sh OU-ga Kuusalu Soojus iihisveevirgiga liitumise
tingimuste tdpsustamine.

6. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, sh maantee dirse haljasala voondi
kavandamine.

7. Tallinn-Narva maanteelt tuleneva miira leevendusmeetmete vilja tootamine ning
tingimuste seadmine.

8. Kodigi vajalike piirangute ja servituutide médaramine.

9. Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.
Vastav analiiiis esitada seletuskirja eraldi peatiikina.

10. Detailplaneeringu elluviimise kavas kirjeldada ala arendaja kohustused teede ja
tehnovorkude viljachitamiseks enne vastavatele elamukruntidele ehituslubade
véljastamist. Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmida Kuusalu Vallavalitsuse ja
kinnistute omaniku vahel vastav notariaalne leping.

o



IV OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD
1.Digitaalne Eesti pohikaart M 1:10 000.

V  NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA  GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD

1.Teostada topo-geodeetilised uurimist6od M 1: 500 koos tehnovorkudega.
2.Detailplaneeringu aluskaardiks votta digitaalselt mdodistatud topo-geodeetiline alusplaan
tdpsusega M 1:500.

3.Mododistus peab kajastama planeeritava maaiiksuse iimber olevat 15,0 m laiust ala ning
naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geodeetiline alusplaan koos uurimist6d aruandega
esitada kooskolastamiseks Kuusalu Vallavalitsuse ehitusspetsialistile enne eskiislahenduse
koostamist.

VINOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

1.Detailplaneering koostada topo-geodeetilisel alusplaanil mddtkavas M 1:500 ja peab

kajastama olemasolevat olukorda: katastriliksuse piire, olemasolevat hoonestust, rajatisi sh

tehnovorke, haljastust ning maastiku korguslikku moddistust.

2.Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette ndhtud mahus ning vastavalt riigihalduse

ministri  17.10.2019 maiérusele 1.1-1/50 ,,Planeeringu vormistamisele ja Tlesehitusele

esitatavad nduded*.

3.Detailplaneeringuga lahendada krundi heakord ning anda lahendus jadtmekaitluse kohta.

4.Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded esitada planeeringu

kruntimise ja ehitusdiguse plaanil ehk pohijoonisel ja seletuskirjas. Planeeringu seletuskirjas
esitada kontaktvoondi analiiiis ning planeeritava sobivus antud alale.

5.Ehitusdigus esitada planeeritava krundi peal tabelina. Ehitusdigus sisaldab alljargnevaid

andmeid:

5.1 Kavandatud krundi kasutamise sihtotstarvet;

5.2 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;

5.3 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset kdrgust meetrites.

6. Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.detsembri 2001. a méiarusele nr 69 ,,Ehitise
tehniliste andmete loetelu® § 17 Idikest 1 ja 2. Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta
rajatiste aluseid pindu sh katmata terrasside alust maad.

7. Tehnovorkude koondplaanil ndidata dra kdik planeeritud tehnovdrgud (kaablid,
torustikud ja liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevoonditega.
voimalusel koondplaanil ja/voi pohijoonisel. Vajalikud voimsused esitada seletuskirjas.

8. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sadevee drajuhtimine. Planeeringuga mitte
halvendada naaberaladelt vee drajuhtimise vdimalusi ning tagada alal asuva
maaparandussiisteemi toimimine.

VII NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED/KOOSTOO
1. Padsteameti POhja pddstekeskus

2. Transpordiamet

3. Maa- ja Ruumiamet

4. Terviseamet

5. Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad

6. [lmastalu kiila Kalda tn 17a, 19a ja 21a kinnistute omanikud

7. Planeeritavate kinnistute omanik

8.Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/vdi tehnovdrke planeeritakse voi
kelle maakasutust kitsendatakse.



VIII DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD

1. Kuusalu Vallavalitsusega sdlmida koostamise finantseerimise leping koheselt pérast
algatamise korralduse teatavaks tegemisest. Lepingu projekti edastab vallavalitsuse
planeeringute spetsialist huvitatud isikule.

2.Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel
korrektuuride tegemiseks.

3.Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vdhemalt:

0 Viljavaotet tildplaneeringust ning iildplaneeringu muutmise ettepaneku pohjendusi;

0 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analtiisi;

0 Eskiisi seletuskirja;

0 Eskiisi pohijoonist, mis sisaldab: hoonestuskava, pohimottelist liikluskorraldust,

meetmeid miira leevendamiseks, pohimottelist haljastuse ja tehnovarustuse lahendust.

4 Vajadusel Kkorrigeeritud detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele
tutvumiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks. Kuusalu Vallavalitsus korraldab
detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sonumitooja ning valla
kodulehel www.kuusalu.ee.

5. Vajadusel peale eskiislahenduse avalikustamist korrigeeritud detailplaneeringu
pohilahendus esitatakse vallavalitsusele ametitega kooskdlastamiseks. Tehnovdrkude
valdajatega korraldab planeeringu kooskolastamise huvitatud isik voi siis tema poolt valitud
planeeringu koostaja.

6. Kdigi kooskolastustega detailplaneering esitatakse digitaalselt vastavasisulise avaldusega
Kuusalu Vallavalitsusele vastuvotmiseks. Vastuvotmiseks esitatud planeering peab lisaks
planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu lahendusi illustreerivat
materjali, kooskodlastuste koondtabelit ning kokkuleppeid eramaadel asuva juurdepdisutee
kasutamise osas voi vastavad notariaalsed servituudilepingud.

7. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku viljapaneku. Vastav teade ilmub
maakonnalehes SOnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.

8. Avalikul viljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuviidete pdhjal korraldab Kuusalu
Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes
SOnumitooja ning valla kodulehel www kuusalu.ee.

9. Vajadusel toimub notariaalsete voladiguslike lepingute sdlmimine enne detailplaneeringu
kehtestamist.

10. Detailplaneering peab olema esitatud kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul
algatamise korraldusest arvates.

11. Kehtestamiseks esitada Kuusalu Vallavalitsusele planeeringute riikliku andmekogu
(PLANK) jaoks vajalik digitaalne planeering planeerimisseaduses ette nihtud mahus ja
vastavalt riigihalduse ministri 31.10.2022 méirusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele
ja iilesehitusele esitatavad néuded“. Detailplaneering edastatakse vallavalitsuse poolt
PLANK- kontrollsiisteemi. Kontrolli mitte lidbinud detailplaneering tagastatakse
planeeringu koostajale korrigeerimiseks enne kehtestamist.

12. Pérast detailplaneeringu kehtestamist esitab planeerija Kuusalu Vallavalitsusele
planeeringu materjalidest {ihe eksemplari paberkandjal.



